Jarostaw, dnia 27.02.2026r.

Starosta Jarostawski
ul, Jana Pawta Il 17
37-500 Jarostaw
AB-AAB.6740.541.2025

DECYZJA Nr 70/2026

Na podstawie art. 104 i 163 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks postepowania
administracyjnego /t.j. Dz. U. z 2025r., poz. 1691/ w zwiazku z art. 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane /t.j. Dz.U. z 2025 poz. 418 ze zm./ po rozpatrzeniu wniosku z dnia
23.10.2025r.:

Hotel Bacowka Radawa SPA Pawet Preisner Sp. K.

ul. Cicha 30A, 37-523 Radawa

w sprawie zmiany ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe Nr 515/2022 z dnia 15.11.2022r. znak
AB-AAB.6740.435.2022 wydanej przez Staroste Jarostawskiego i przeniesionej na rzecz Wnioskodawcy,

postanawiam
zmienié wydana przez Staroste Jarostawskiego ostateczng decyzje Nr 515/2022 z dnia 15.11.2022r.
znak AB-AAB.6740.435.2022, — pozwolenie na budowe obejmujace:
budowa budynku ustugowo-gastronomicznego oraz fqcznika na terenie dziatek nr ewid. gr. 585/27,
585/32, 585/35 (czgsci ktora obecnie ma nr ewid. gr. 585/39) potozonych w obrebie ewidencyjnym:
Radawa, jednostka ewidencyjna: Wigzownica
w zakresie istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego, tj. zmiany:
1. Budynek ustugowo-gastronomiczny
a) zmiana charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego:
¢ zmiana powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajacym 5%;
e zmiana wysokosci, diugosci lub szerokosci w zakresie przekraczajacym 2%;
e zmiana liczby kondygnacji z 3 na 4;
b) ustalen decyzji o warunkach zabudowy.
2. tacznik
a) zmiana charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego:
e zmiana powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajacym 5%;
b) ustalen decyzji o warunkach zabudowy;
wg projektu zamiennego opracowanego przez: P. Urszula Orzechowska upr. budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczeri nr 61/2010/DS OIA - wpisana na liste Podkarpackiej
Okregowej Rady Izby Architektéw RP pod nr PK-0299;
z zachowaniem nastepujacych warunkéw: szczegétowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie
na podstawie §2 ust. 1 pkt 1 oraz §2 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada
2001r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie (tj. Dz.U. z 2001r. Nr 138, poz.1554),
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane.

Pozostate warunki decyzji Starosty Jarostawskiego Nr 515/2022 z dnia 15.11.2022r. znak:
AB-AAB.6740.435.2022 pozostajg bez zmian.



UZASADNIENIE

W dniu 23.10.2025r. Inwestor wystapit z wnioskiem, skorygowanym na etapie prowadzonego
postepowania, 0 zmiane decyzji Nr 515/2022 z dnia 15.11.2022r. znak AB-AAB.6740.435.2022 wydanej
przez Staroste Jarostawskiego i przeniesionej na rzecz Wnioskodawcy, w zakresie zmiany Budynku
ustugowo-gastronomicznego obejmujacego zmiane charakterystycznych parametréw obiektu
budowlanego, tj. zmiana powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajacym 5%; zmiana wysokosci,
dtugosci lub szerokos$ci w zakresie przekraczajacym 2%; zmiana liczby kondygnacji z 3 na 4 (zmiana
poddasza nieuzytkowego na kondygnacje +3 z pomieszczeniami technicznymi), a takze ustalen decyzji
o warunkach zabudowy oraz {3cznika w zakresie zmiany charakterystycznych parametréw obiektu
budowlanego, tj. zmiana powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajgcym 5% i ustaleri decyzji
o warunkach zabudowy. Zmiana pozwolenia na budowe dotyczy budowy budynku ustugowo-
gastronomicznego oraz tacznika na terenie dziatek nr ewid. gr. 585/27, 585/32, 585/35 potozonych
w obrebie ewidencyjnym: Radawa, jednostka ewidencyjna: Wigzownica. Zgodnie ze stanie obecnym’
dziatka 585/35 ulegta podziatowi a inwestycja realizowana jest na dziatkach nr ewid. gr. 585/27,
585/32, 585/39 ktérych wiascicielem jest Inwestor.

W wyniku dalszej analizy projektlj" budowlanego w oparciu o art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
Budowlane stwierdzono, ze Wnioskodawca nie przedtozyt kompletnej dokumentacji.” W zwigzku
z powyiszym, w dniu 28.11.2025r., postanowieniem znak AB-AAB.6740.541.2025 natoiono
na Inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci w przedtozonym do zatwierdzenia zamiennym
projekcie zagospodarowania terenu oraz projekcie architektoniczno-budowlanym w terminie do 50 dni
od odbioru postanowienia. Pismem z dnia 22.12.2025r. Inwestor czgsciowo uzupetnit brakujace
dokumenty. Nastepnie pismem z dnia 15.01.2026r. zwrdcit sie o przedtuzenie terminu postanowienia.
Na wniosek Inwestora postanowieniem z dnia 16.01.2026r. przedtuzono. ostateczny termin
uzupetnienia do dnia 31.03.2026r. W tym terminie Wnioskodawca przedtozyt wymagane dokumenty.

W zalaczeniu przediozony zostat projekt budowlany zamienny wraz z wymaganymi
uzgodnieniami oraz o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane. Inwestycja zostata ustalona decyzjami o warunkach zabudowy, tj.: ostateczng decyzjg
Wbéjta Gminy Wigzownica o warunkach zabudowy z dnia 03.06.2019r. znak: BG.6730.46.2019
sprostowang postanowieniem z dnia 14.09.2022r. znak: BG.6730.46.2019 oraz postanowieniem z dnia
17.03.2025r. znak: BG.6730.46.2019, i przeniesiong na rzecz wnioskodawcy decyzja z dnia 28.11.2025r.
znak BG.6730.46.2019, a takze ostateczna decyzjg Wojta Gminy Wigzownica o warunkach zabudowy z
dnia 28.12.2021r. znak: BG.6730.3.2020 sprostowang postanowieniem z dnia 21.07.2022r. znak:
BG.6730.3.2020, postanowieniem z dnia 17.03.2025r. znak: BG.6730.3.2020 oraz postanowieniem
z dnia 03.11.2025r. znak: BG.6730.3.2020, i przeniesiong na rzecz wnioskodawcy decyzjy z dnia
28.11.2025r. znak BG.6730.3.2020. Wymagania ochrony $rodowiska okreslone zostaly w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, tj.: ostatecznej decyzji z dnia 14 paidziernika 2021r. znak
1$.6220.17.09.2019.MB o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
Widjta Gminy Wigzownica.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Organ dokonat sprawdzenia projektu budowlanego miedzy innymi pod
wzgledem kompletnoséci projektu budowlanego, wymaganych opinii, uzgodniet sprawdzer oraz
informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, a takze zaswiadczeri o wpisie projektantow
na liste cztonkéw wiasciwych izb samorzadu zawodowego oraz zgodnosci z ustaleniami decyzji w/w
decyzji. W zwigzku z przedtozeniem kompletnego wniosku zostaty spetnione wymogi art. 33 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane. Przedsiewzigcie planowane jest w granicach
Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, funkcjonujacego na mocy uchwaty Nr XXXIX/786/13
Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013r. w sprawie Sieniawskiego Obszaru
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Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. z 2013r. poz. 3589 ze zm.). Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 1
w/w uchwaty na terenie Obszaru zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2024r. poz. 1112 ze zm.) z wylaczeniem przedsiewzieé,
o ktérych mowa w art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 916 ze zm.), tj.
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody
i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Decyzjg z dnia 14 paidziernika 2021r. znak
1$.6220.17.09.2019.MB o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
Wojt Gminy Wigzownica w pkt Il i lll decyzji okre$lit wymagania dotyczace ochrony $rodowiska
konieczne do uwzglednienia w projekcie zagospodarowania terenu oraz projekcie architektoniczno-
budowlanym oraz na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Zgodnie z informacjg zawarta
w uzasadnieniu decyzji ,przeprowadzona ocena oddziatywania wykazata brak negatywnego wplywu
na srodowisko”, jak réwniez ,przewiduje sie, ze przedsiewzigcie nie bedzie generowato negatywnych
oddziafywari na przyrode Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i nie doprowadzi
do naruszenia zakazéw obowigzujgcych w jego granicach”.

Decyzja z dnia 22 czerwca 2022r. znak RZ.ZUZ.3.4210.185.2022.JS Paristwowe Gospodarstwo
Wodne - Dyrektor Zarzadu Zlewni w Przemy$lu - udzielit pozwolenia wodnoprawnego w ramach
planowanego zadania inwestycyjnego.

Zgodnie z informacja projektanta zawartg w pkt. 8.6 opisu projektu zagospodarowania
zalgczonego do wniosku o zmiane pozwolenia na budowe ,w projekcie uwzgledniono wytyczne
wskazane w powyiszych decyzjach”.

Wymienione wyiej dokumenty znajdujg sie w zamiennym projekcie zagospodarowania terenu
oraz projekcie architektoniczno-budowlanym wraz z zatacznikami do wniosku o zmiane pozwolenia na
budowe.

Inwestycja zostata pozytywnie uzgodniona przez: Rzeczoznawce do spraw zabezpieczér’\
przeciwpozarowych, Rzeczoznawce do spraw sanitarnohigienicznych oraz Rzeczoznawce do spraw
bezpieczeristwa i higieny pracy.

Analiza obszaru oddziatywania pokrywa sig z obszarem oddziatywania obiektu wskazanym przez
projektanta w projekcie zagospodarowania terenu. Miesci sie on w catosci na dziatkach nr ewid.
gr. 585/27, 585/32, 585/39 (powstata z podziatu dziatki nr ewid. gr. 585/35) w obrebie ewidencyjnym:
Radawa, jednostka ewidencyjna: Wigzownica. Wiascicielem przedmiotowych dziatek jest
Whioskodawca.

Organ administracji publicznej moze uchyli¢ lub zmieni¢ decyzje, na mocy ktérej strona nabyta
prawo, takze w innych przypadkach oraz na innych zasadach o ile przewidujg to przepisy szczegéine -
art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks postepowania administracyjnego. Zgodnie z art. 36a
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane ,Istotne odstgpienie od zatwierdzonego
projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe jest dopuszczalne jedynie po
uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracii
architektoniczno-budowlanej”.

Biorgc powyisze pod uwage orzekam jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Podkarpackiego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.



§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.
ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Na podstawie art. 1 ust. 1, pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz.U. 2 2025r. poz. 1154) w zwiazku z § 4 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
28 wrzeénia 2007r. w sprawie zaptaty optaty skarbowej (Dz.U. z 2007r. Nr 187, poz. 1330), wydana

decyzja podlega optacie skarbowej w wysokosci 539,Q,9;’z_t,>_?-2 ~Ls,

Otrzymuja:
1. P. Hotel Bacéwka SPA Radawa Pawet Preisner Sp. K.
2. A/Apasys

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Jarostawiu
2. Wojt Gminy Wigzownica,ep,

KLAUZULA INFORMACYJNA DOTYCZACA PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 ROZPORZADZENIA PARLAMENTU EUROPEISKIEGO | RADY (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie
ochrony oséh fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogéIne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE. z 2016r., L 119, poz. 1) —zw. dalej RODO - informujemy, ie:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Starosta Jarostawski 2 siedziba w Jarostawiu przy ul. Jana Pawla Il 17, telefon kontaktowy:
16 624 62 13, email: sekretariat@starostwo.jaroslaw.pl

2. W imieniu Administratora sfere przetwarzania danych osobowych nadzoruje Inspektor Ochrony Danych.

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest pod adresem siedziby Administratora, jak réwniez pod numerem telefonu 16 624 62 27 oraz
adresem poczty elektronicznej: iod@powiat,jaroslaw.pl.

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda w celu realizacji ustawowych zadari Starosty Jarostawskiego, wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ai c RODO.
Dane osobowe przetwarzane sa w éciéle okre$lonym, minimalnym zakresie niezbednym do osiagnigcia celu, o ktérym mowa powytzej. -

4, Paristwa dane osobowe przechowywane sg przez okres 10 lat od dnia zakoriczenia postgpowania zgodnie z terminami archiwizacji okredlonymi
przez ustawe z dnia 14 lipca 1983r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach {tekst jedn.: Dz. U. z 2020r. poz. 164 2 péin. zm.) oraz
Rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011r. w sprawie instrukgji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz
instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dzialania archiwéw zaktadowych. Okres ten moze ulec zmiang ze wzglgdu na zmiang przepiséw prawa.

5. Posiada Pani/Pan prawo dostepu do treéci swoich danych osabowych, prawo do ich sprostowania, usunigcia, jak réwniez prawo do ograniczenia
ich przetwarzania.

6. Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, na niezgodne z RODO przetwarzanie Paristwa danych osobowych. Organem
wiasciwym dla ww. skargi jest: Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

7. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg wytacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych na podstawie przepiséw prawa.

8. Podawanie danych osobowych w zakresie wymaganym obowigzujacymi przepisami prawa jest obligatoryjne w celu zatatwienia sprawy zwigzanej
ze ztozeniem skargi na powodowang uciazliwosé.

9. Pafistwa dane osobowe nie beda wykorzystywane do zautomatyzowanego podejmowania decyzji ani profilowania, o ktérym mowa w art.22 RODO.



